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== Miljgministeriet
Naturstyrelsen

Tveergaende planlegning
Varde Kommune J.nr. NST-121-573-00001
Ref. mefro

Sendt pr. mail til: Den 24. juni 2013

teamplan@varde.dk
ivsa@varde.dk
towo@varde.dk
slyn@varde.dk

Frafald af indsigelse mod Varde Kommunes forslag til Kommuneplan
2013

Naturstyrelsen gjorde den 3. maj indsigelse mod forslag til Kommuneplan 2013 for
Varde Kommune, jf. planlovens § 29, stk. 1.

Indsigelsen var begrundet i kommunens rummelighed og arealforbrug, og
Naturstyrelsen gjorde indsigelse mod folgende arealudleeg:

e Nasbjerg — Rammeomrade 14.01.Bos:

e Nogrre Nebel - Rammeomrade 15.01.E05:

e  Oksbgl — Rammeomride 16.01.E04:

e Varde Syd — Rammeomréde 23.03.E12 0g 23.03.B19:

Indsigelsen var desuden begrundet i overlappet mellem kommunens udpegning til
store husdyrbrug og OSD, NFTI og sterre uforstyrret landskab.

Varde Kommune meddelte Naturstyrelsen den 10. juni 2013, at kommunen har
udtaget de fire ovenstdende rammeomrader samt udtaget de omréader af
udpegningen til store husdyrbrug, som overlapper med OSD, NFI og storre
uforstyrret landskab forud for foreleeggelse for Udvalget for Plan og Teknik.

P4 denne baggrund frafalder Naturstyrelsen hermed indsigelsen mod forslag til
Kommuneplan 2013-2024 for Varde Kommune.

Frafald af indsigelsen sker under forudsatning af, at ovennaevnte arealudleg udgar
af kommuneplanen, og at udpegningen til store husdyrbrug tilpasses, sa overlap
med OSD, NFI og sterre uforstyrret landskab undgés. Frafald af indsigelsen sker
desuden under forudsetning af, at der ved kommuneplanens endelige vedtagelse
medtages de a&endringer og suppleringer, som fremgér af Naturstyrelsens vedlagte
notat af 3. maj (revideret den 24. juni) vedrgrende @&ndringer og suppleringer. Der
henvises i gvrigt til notat af 3. maj (revideret den 24. juni) med statens
bemaerkninger, referat og kommunens tilbagemelding.

Naturstyrelsen » Haraldsgade 53 « 2100 Kebenhavn @
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Ved eventuelle vaesentlige eendringer i forslaget ud over det, der fremgér af
ovennzavnte notat om aftalte eendringer og suppleringer skal Naturstyrelsen have
lejlighed til at udtale sig for endelig vedtagelse, jf. planlovens § 27, stk. 2. Det er op
til Varde Kommune at vurdere, om s&ndringerne medfarer krav om fornyet hgring
jf. planlovens § 27, stk. 2.

Med venlig hilsen

Mikkel Friberg / Mette Frglunde
Kontorchef Byplanlaegger
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== Miljgministeriet
Naturstyrelsen

Varde Kommune Tvaergdende planlaegning
Udvalget for Plan og Teknik J.ar. NST-121-573-00001
Bytoften 2 Ref. mefro

6800 Varde 3. maj 2013

Rev. 24. juni 2013
Sendt pr. mail til:
teamplan@varde.dk
ivsa@varde.dk
towo@varde.dk

Notat om aftalte 2andringer og suppleringer i
Varde Kommunes forslag til kommuneplan 2013

Varde Kommune har d. 4. marts 2013 sendt forslag til Kommuneplan 2013 i
offentlig haring. Indsigelsesfristen er d. 3. maj 2013.

Naturstyrelsen og Vejdirektoratet holdt d. 18. april 2013 made med Varde
Kommune pa teknikerniveau. Som oplag til mgdet havde Naturstyrelsen
udarbejdet et notat af 15. april 2013 med de statslige myndigheders forelgbige
bemaerkninger til forslaget.

P& baggrund af dreftelserne pa mgdet har Varde Kommune d. 30. april 2013
fremsendt forslag til nedvendige endringer og suppleringer til planforslaget.

Naturstyrelsen gjorde indsigelse til planforslaget d. 3. maj 2013. Kommunen
fremsendte d. 10. juni yderligere korrektioner til planforslaget med henblik pé at fa
ophavet indsigelsen.

Det folgende er de aftalte eendringer og suppleringer indgaet mellem
Naturstyrelsen og Varde Kommune med forbehold for Varde Byrads godkendelse:

Byvaekst i byzonebyer, arealudlaeg til 12 ars forbrug
Rammer

Naesbjerg — Rammomrdade 14.01.B05:

Varde Kommune udtager arealet af kommuneplanens rammer.

Norre Nebel — Rammeomrdde 15.01.B0O8:
Varde Kommune udtager arealet af kommuneplanens rammer, men fastholder det
som perspektivareal.

Norre Nebel — Rammeomrdde 15.01.E05:
Varde Kommune udtager arealet af kommuneplanens rammer.

Oksbol — Rammeomrdde 16.01.E04:
Varde Kommune udtager arealet af kommuneplanens rammer.

Oksbol - Rammeomrade 16.01.B11:

Naturstyrelsen » Haraldsgade 53 « 2100 Kebenhavn @
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Varde Kommune reducerer arealudleegget til 4 ha i overensstemmelse med kortet
pa side 111 bilag 1 fremsendt til Naturstyrelsen d. 30. april 2013. Bybogen for
Oksbal konsekvensrettes i forhold til reduktionen.

Outrup — Rammeomrdde 17.01.B06:

Varde Kommune reducerer arealudleegget til 4 ha i overensstemmelse med kortet
pa side 13 i bilag 1 fremsendt til Naturstyrelsen d. 30. april 2013. Bybogen for
Outrup konsekvensrettes i forhold til reduktionen.

Tistrup — Rammeomrdde 21.01.B18:
Varde Kommune udtager arealet af kommunenplanens rammer, men fastholder
det som perspektivareal.

Varde Syd — Rammeomrdde 23.03.E12 og 23.03.B19:
Varde Kommune udtager arealerne af kommuneplanens rammer.

Olgod — Rammeomrade 24.01.B17:

Varde Kommune tilfgjer folgende til afsnittet “Forslag til arealudleg —
Kommuneplan 2013” i bybogen for @lgod samt kortet, der fremgar af bilag 3
fremsendt til Naturstyrelsen d. 2. maj 2013:

Der er udfordringer i forhold til udlzeg af nye boligomrader omkring Olgod.
Olgod har szerlige drikkevandsinteresser i grundvandet mod ost, nord og vest,
hvilket betyder, at der ikke som udgangspunkt kan udlaegges nye boligomrader 1
disse omrdader. Dernaest ligger der potentielle lavbundsarealer i umiddelbar
forlaengelse af den eksisterende by mod ost, sydest og sydvest. Derfor udlaegges et
nyt boligomrade syd for Olgod i umiddelbar forlengelse af den eksisterende by,
rekreative arealer og stiforbindelser. Derudover udlaegges perspektivarealer til
fremtidig boligbyggeri i forlzengelse af det ny boligomréde mod vest. Arsagen til,
at der udlzegges perspektiv arealer, er et enske om en samlet udbygningsplan for
nyt et storre boligomrader syd for @lgod. Boligomrddet, som udlaegges, er 1,9 ha
og perspektivarealer udger i alt 5,8 ha. Derfor vil det areal, som kan indga i en
samlet udbygningsplan vere 7,7 ha. Arealsterrelsen vil sikre mulighed for en god
samlet dispositionsplan for den fremtidige boligudvikling syd for Olgod. Det
vurderes herudover, at yderligere fremtidigt behov for boligudbygning i Olgod
kan ske ved at udvikle af omrdde ved Lynevej/Vestkjzervej. Med det nye
arealudlaeg og perspektivarealet vurderes behovet for boligudbygning i Olgod at
vaere dzekket i en periode pd op til ca. 15 aGr, mens en yderligere udbygning mod
syd vil kunne sikre, at Olgod ogsa kan udbygges herefter.

Kystnarhedszonen

Redeggrelse

Varde Kommune tilfgjer til kommuneplanens redegarelse et kort i
overensstemmelse med Planlovens § 11e, stk. 2.

Detailhandel, store butikker og aflastningscentre
Varde Kommune tilretter kommuneplanen, sd muligheden for etablering af store
udvalgsvarebutikker pa over 2.000 m2 udgar.

Redeggrelse
Varde Kommune konsekvensretter kommuneplanens redeggrelse for detailhandel

ift. korrektionen af kommunens muligheder for store udvalgsvarebutikker pa over
2
2.000m".
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Retningslinjer
Varde Kommune konsekvensretter kommuneplanen retningslinjer for

detailhandel ift. korrektionen af kommunens muligheder for store
udvalgsvarebutikker pa over 2.000 m®.

Rammer

Varde Kommune @&ndrer rammen til szerligt pladskraevende varer til 50.000 m2 i
omrade 23.03.E10, som det fremgar pa side 17 i bilag 1 fremsendt til
Naturstyrelsen d. 30. april 2013.

Vaerdifulde landskaber

Rammer

Varde Kommune @&ndrer bestemmelserne for rammeomrade 18.01.T04, si det
fremgar, at arealet udelukkende kan anvendes til solfangeranlaeg i
overensstemmelse med rammen vist pa s. 15 i bilag 1 fremsendt til Naturstyrelsen
d. 30. april 2013.

Varde Kommune &ndrer afsnittet "Arealudleeg til teknisk formal” i bybogen for Sig
til felgende:

“Der udlzegges et nyt omrdade til teknisk formdal vest for Sig, enkeltomrdde
18.01.To4. Omrdadet udlzegges til solfangeranlaeg. Det nuveerende varmevark
ligger i bymaessig bebyggelse og kan ikke udbygges med solfangere i umiddelbar
tilknytning til vaerket. Ud fra en sammenfattende planmeessig vurdering er
arealudlaegget 18.01.To4 vurderet som det bedst egnede til solfangeranlzag.
Vurderingen af de landskabelige forhold kan ses i landskabsanalysen af
arealudlaegget, bilag 1 til denne bybog.”

Varde Kommune @&ndrer afsnittet “Det langsigtede perspektiv” i bybogen for Sig til
folgende:

“For der inddrages yderligere arealer til byformdl i Sig, skal der udarbejdes en
udviklingsplan, som inddrager og sikrer byens udviklingspotentialer indenfor
bosatning og turisme. I denne udviklingsplan skal byudvikling i form af boliger
og erhverv ske pa den ostlige side af Lundvej i Sig.”

Naturnetvaerk

Retningslinjer
Varde Kommune a&ndrer retningslinje 23.3 for skovrejsning til folgende:

“Skovrejsningens indvirkning pa beskyttede naturtyper skal altid vurderes og
med et szerlig fokus inden for en afstand af 25 m.”

Varde Kommune &ndrer andet afsnit i kommunens tilkendegivelser for
skovrejsningomrader til folgende:

“Nyplantning af skov skal anmeldes til Varde Kommune iht.
Jordressourcebekendtgorelsen og VVM bekendtgerelsen. Som udgangspunkt
tillades skovrejsning indenfor skovrejsningsomrdderne, men et areal kan dog
vaere omfattet af andre bestemmelser, der ikke umiddelbart muligger
skovrejsning.”
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Rammer

Varde Kommune a&ndrer rammebestemmelserne for rammeomréde 07.10.R01,
15.10.R03, 16.03.R01, 17.10.R03 0g 24.01.B17, s& det fremgér, at de fremtidige
lokalplaner for omréaderne sikrer beskyttede natur og dyr og planters
spredningsmulighed i overensstemmelse med s. 6, 10, 12, 14 0og 18 i bilag 1
fremsendt til Naturstyrelsen d. 30. april 2013.

Sammenhzengende landbrugsplanlagning — Store husdyrbrug, faelles
biogasanlaeg, Jordbrug og szerlige vaerdifulde landbrugsomrader
Retningslinjer

Varde Kommune justerer udpegningen til fzlles biogasanleeg, siledes at der ikke
er overlap mellem udpegningen til fzlles biogasanleg og NFI.

Varde Kommune a&ndrer retningslinie 22.5 for sarlige veerdifulde
landbrugsomréader til folgende:

“I seerlige vaerdifulde landbrugsomrdder beliggende i beskyttede landskabstyper,
skal etableringen af nye bygninger og anlzeg, der er nedvendige for landbrugets
drift, ske 1 overensstemmelse med retningslinjerne for den pdgzeldende
landskabstype.”

Varde Kommune tilpasser udpegningen af store husdyrbrug saledes, at storre
uforstyrret landskab, Omrader med Serlige Drikkevandsinteresser (OSD) og
Nitrat Falsomme Indvindingsomrader (NFT) ikke indgéar i arealudpegningen til
store husdyrbrug, ved den endelig vedtagelse af kommuneplanen.

Ferie- og fritidsanlaeg og turisme

Redeggrelse

Varde Kommune @&ndrer kommuneplanens redeggrelse for turisme som vist i bilag
2 fremsendt til Naturstyrelsen d. 30. april 2013.

Retningslinjer
Varde Kommune &ndrer tredje afsnit under "Tilkendegivelser” i Hovedstrukturens

turismeafsnit til folgende:

“Det er Varde Kommunes malszetning pa turistomrddet, at ferierammerne skal
videreudvikles med fokus pa kvalitet og at mulighederne for natur- og
kulturoplevelser skal udvikles og foraedles uden at ga pa kompromis med det
autentiske.

Turistattraktionerne i Varde Kommune skal udvikles pa naturens og miljoets
pramisser. Varde Kommunes indsats i forhold til at udvikle turisternes
muligheder for natur- og kulturoplevelser tager derfor udgangspunkt i de
stedbundne kuvaliteter med fokus pd formidling af naturkvaliteten i nationalpark
Vadehavet og Naturpark Vesterhavet. Med henblik pa at sikre de bedst mulige
indtjeningsmuligheder for turisterhvervet ensker Varde Kommune ogsd, at
private akterer kan udvikle forretningsmuligheder med fokus pa aktive natur- og
kulturoplevelser i kystnaerhedszonen.

Med henblik pd fremadrettet at kunne oge andelen af turister, der overnatter pd
hoteller, feriecentre o. lign., hvor gaesterne typisk har et hgjere forbrug af
serviceydelser og dermed vil bidrage til at ege indtjeningen i turisterhvervet,
onsker Varde Kommune gennem kommuneplanlaegningen at sikre, at der skabes
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forbedrede muligheder for, at der kan investeres 1 udvikling af kollektive
ferieformer som hoteller, feriecenter og campingpladser.

Det er desuden Varde Komimunes mdlsaetning, at der skal ske en
kualitetsforbedring af tilbuddene. Derfor er der i kommuneplanens retningslinjer
og arealudlzeg for feriehoteller, feriebyer og campingpladser lagt vaegt pa, at
fremtidigt nybyggeri og udvidelser i kystnserhedszonen sker inden for omrader,
der allerede er udlagt til by- og sommerhuszone, rekreative ferieformer eller i
umiddelbar tilknytning til disse.”

Rammer

Varde Kommune justerer rammeomraderne 05.01R03, 05.01.R04, 13.10.T01 og
17.10.R03, som det fremgér af bilag 1 fremsendt til Naturstyrelsen d. 30. april
2013.

Varde Kommune &ndrer den konkrete anvendelse for rammeomrade Nymindegab
13.10.To1 til "Militeeromréde med kursusfaciliteter til militaeret".

Vejinteresser
Varde Kommune a&ndrer afsnittet "Det langsigtede perspektiv” i bybogen for
Tistrup til felgende:

“Inden der udlaegges nye storre bolig- eller erhvervsomrdder, skal der udarbejdes
en udviklingsplan for Tistrups udvikling pa langt sigt. Byudviklingen i form af
boliger og erhverv skal ske vest for Vardevej. Udviklingsplanen skal vaere med til
at videreudvikle Tistrups profil som attraktiv boszetnings-, erhvervs- og

kulturby. Samtidig skal planen veere med til at afdzekke mulighederne for at
udvikle indlandsturismen i og omkring Tistrup.”

Risikovirksomheder

Varde Kommune tilfgjer til kommuneplanens redeggrelse et kort, der viser
sikkerhedszonen omkring Dong Naturgas A/S pa Nybrovej 185 i
overensstemmelse med Planlovens § 11, stk. 1 nr. 3.

Bilag
Bilag 1 — Varde Kommunes rettelser og tilfgjelser til Kommuneplan 2013

fremsendt til Naturstyrelsen d. 30. april 2013.

Bilag 2 — Varde Kommunes redeggrelse for turisme fremsendt til Naturstyrelsen d.
30. april 2013.

Bilag 3 — Kort over perspektivomrader i @lgod.

Bilag 4 — Anmodning om ophavelse af indsigelse mod forslag til
Kommuneplan 2013 fremsendt til Naturstyrelsen d. 10. juni 2013.
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40976
Tekstboks
05.01.R11

40976
Polylinje

40976
Gruppe
05.01.R03


ENKELTOMRADE

05.01.R03 - BLAVAND, BLAVAND

Fremtidig anvendelse

Eksisterende zonestatus

Rekreativt omrade

Landzone, Kystnaerhedszone

Fremtidig zonestatus

Landzone, Kystnarhedszone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Rekreativt omrade

Campingplads

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

10 % for omradet under ét.
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40976
Tekstboks
Bebyggelse til kollektiv ferieform, som campingplads med tilhørende faciliteter 


ENKELTOMRADE

05.01.R04 - BLAVAND, BLAVAND

Fremtidig anvendelse

Eksisterende zonestatus

Sommerhusomrade

Sommerhusomrade, Kystnarhedszone

Fremtidig zonestatus

Sommerhusomrade, Kystnarhedszone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Rekreativt omrade

Feriecenter/hotel

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

50 % for omradet under ét.

Fastlegges ved lokalplan

Fastlegges ved lokalplanlegning

Omradet er delvis beliggende indenfor klitfredningszone og den fremtidige
bebyggelse skal placeres udenfor klitfredningszonen.

Omradet ma anvendes til kollektive ferieformer i form af enten hotel, motel, feriecenter
eller camping.”

* Lignende rammebestemmelser a&ndres til denne bestemmelse.
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38518
Tekstboks

38518
Tekstboks
Området må anvendes til kollektive ferieformer i form af enten hotel, motel, feriecenter eller camping.*

38518
Tekstboks
* Lignende rammebestemmelser ændres til denne bestemmelse.


ENKELTOMRADE

05.01.R11 - BLAVAND, BLAVAND

Fremtidig anvendelse

Eksisterende zonestatus

Rekreativt omrade

Landzone, Kystnzerhedszone

Fremtidig zonestatus

Landzone, Kystnzrhedszone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Rekreativt omrade

Feriecenter

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

50 % for omradet under et.

Fastleegges ved lokalplanlegning

Min. 1,5 p-plads pr. boligenhed

| tilknytning til feriecenterets turistfaciliteter kan mindre aktivitetsenheder, der
samlet ikke overstiger en grundflade pa 20 m2, opfares i en hgjde op til |5 meter.
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Bebyggelse til kollektiv ferieform, som feriecenter med tilhørende turistfaciliteter 

40976
Snapshot/øjebliksbillede

44455
Tekstboks
50 % for området under et.

44455
Tekstboks
8,5 meter


ENKELTOMRADE

07.10.R01 - HENNE, LANDOMRADE

Fremtidig anvendelse

Rekreativt omrade

Eksisterende zonestatus | Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone

Anvendelsens art Campingplads

Konkret anvendelse | Campingplads

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

10 % for den enkelte ejendom.

Fastlegges ved lokalplan og campingreglementet

Min. | p-plads pr. campingenhed med mindre andet fastszttes i lokalplan.

§3-beskyttede moser og heder i den gstlige del af omradet.
Eventuelle bilag IV-arter i form af odder, spidssnudet fr@ og birkemus.

Den fremtidige lokalplan skal indeholde bestemmelser, der sikrer beskyttede

naturtyper og relevante dyr- og plantearter, herunder ogsa dyr og planters
spredningsmuligheder langs omradets @stlige graense.
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44455
Tekstboks
§3-beskyttede moser og heder i den østlige del af området.
Eventuelle bilag IV-arter i form af odder, spidssnudet frø og birkemus.

44455
Tekstboks
Den fremtidige lokalplan skal indeholde bestemmelser, der sikrer beskyttede naturtyper og relevante dyr- og plantearter, herunder også dyr og planters spredningsmuligheder langs områdets østlige grænse. 


ENKELTOMRADE

13.10.TOl - NYMINDEGAB, LANDOMRADE

Fremtidig anvendelse

Eksisterende zonestatus

Tekniske anleg

Landzone, Kystnarhedszone

Fremtidig zonestatus

Landzone, Kystnaerhedszone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Militeromrade

Militseromrade med kursusfaciliteter

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Militzerindkvartering, kursusaktiviteter, vaerksted, skydebaner og
gvelsesterreen samt kommunalt spildevandsrensningsanlaeg.

Omradet er helt eller delvis beliggende indenfor klitfredningszone og/eller
strandbeskyttelseslinie . Omradet udger et bevaringsveerdigt kulturmilja.
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38518
Tekstboks
Militærområde med kursusfaciliteter

38518
Tekstboks
Militærindkvartering, kursusaktiviteter, værksted, skydebaner og øvelsesterræn samt kommunalt spildevandsrensningsanlæg. 

44455
Tekstboks
. Området udgør et bevaringsværdigt kulturmiljø.
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Forslag til ny afgrænsning 
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ENKELTOMRADE

15.01.E05 - NORRE NEBEL, NORRE NEBEL

Fremtidig anvendelse Erhvervsomrade
Eksisterende zonestatus | Landzone
Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Erhvervsomrade

Konkret anvendelse

Lettere industri

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

45 % for den enkelte ejendom.

Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastsattes i lokalplanlagningen

Omradet kan udelukkende anvendes til etablering af store servercentraler.
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Området kan udelukkende anvendes til etablering af store servercentraler. 


ENKELTOMRADE 15.10.R03 - NORRE NEBEL, LANDOMRADE
Fremtidig anvendelse Rekreativt omrade

Eksisterende zonestatus | Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone

Anvendelsens art

Rekreativt omrade

Konkret anvendelse Dyrepark/ZOO

Max. bebyggelsesprocent

Grundsterrelse |
Max. bebyggelseshgjde | 85meter

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Fastlegges ved lokalplanlegning

Parkeringsbehovet skal kunne dakkes indenfor omradet og fastsztte ved
lokalplanlagning.

Den fremtidige lokalplan skal indeholde bestemmelser, der sikrer mulig genskabelse
af et vadomrade og sikrer dyr og planters spredningsmuligheder langs omradets
syd-/vestlige graense.

Derudover skal lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer de landskabelige
veerdier i omradet.
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Den fremtidige lokalplan skal indeholde bestemmelser, der sikrer mulig genskabelse af et vådområde og sikrer dyr og planters spredningsmuligheder langs områdets syd-/vestlige grænse. 
Derudover skal lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer de landskabelige værdier i området. 
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Forslag til ny afgrænsning
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ENKELTOMRADE

16.03.R01 - OKSBOL, JEGUM

Fremtidig anvendelse

Eksisterende zonestatus

Rekreativt omrade

Landzone, Kystnarhedszo

Fremtidig zonestatus

Landzone, Kystnarhedszone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Feriecenter

Feriehusbebyggelse

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

30 % for omradet under ét.

Min. 2 p-pladser pr. boligenhed med mindre andet fastszttes ved lokalplanlaegning

Den fremtidige lokalplan skal indeholde bestemmelser, der sikrer beskyttede naturtyper og
dyr og planters spredningsmulighed langs vandigbet i den nordlige del af omradet.
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Værdifuldt landskab, fredet rundhøj, §3-beskyttede mose og vandløb

44455
Tekstboks
Den fremtidige lokalplan skal indeholde bestemmelser, der sikrer beskyttede naturtyper og dyr og planters spredningsmulighed langs vandløbet i den nordlige del af området.
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Forslag til ny afgrænsning
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44455
Tekstboks
17.01.B06


ENKELTOMRADE

17.10.R03 - OUTRUP, LANDOMRADE

Fremtidig anvendelse

Eksisterende zonestatus

Rekreativt omrade

Landzone

Fremtidig zonestatus

Landzone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Rekreativt omrade

Forlystelsespark

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

10 % for omradet under ét.

Mindst | p-plads pr. 50 m2 etagearal

“Ngdvendig bebyggelse skal placeres i tilknytning til den eksisterende bebyggelse ved
-Nymindegabvej.

§3-beskyttede sger og §3-beskyttet engareal samt eventuelle bilag IV-arter.

Den fremtidige lokalplan skal indeholde bestemmelser, der sikrer beskyttede naturtyper og
‘dyr og planters spredningsmulighed langs omradets nord-/gstlige graense.
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Nødvendig bebyggelse skal placeres i tilknytning til den eksisterende bebyggelse ved Nymindegabvej.

44455
Tekstboks
§3-beskyttede søer og §3-beskyttet engareal samt eventuelle bilag IV-arter.

44455
Tekstboks
Den fremtidige lokalplan skal indeholde bestemmelser, der sikrer beskyttede naturtyper og dyr og planters spredningsmulighed langs områdets nord-/østlige grænse. 


ENKELTOMRADE

18.01.T04 - SIG, SIG

Fremtidig anvendelse

Eksisterende zonestatus

Tekniske anleg

Landzone

Fremtidig zonestatus

Landzone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Tekniske anleg

Forsyningsanlaeg

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Friholdes for ungdvendig bebyggelse.

Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastsattes i lokalplanlagningen

Der skal ved lokalplanlaegningen fastsaettes bestemmelser om afskeermende beplantning,
der kan opna en hgjde pa over 3 meter og viderefgrer de karakteristiske laeshegnsstrukturer
i omradet.
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3 meter over aktuel terræn

44455
Tekstboks
Der skal ved lokalplanlægningen fastsættes bestemmelser om afskærmende beplantning, der kan opnå en højde på over 3 meter og viderefører de karakteristiske læhegnsstrukturer i området. 


Plot: Side 1 af 1

@gning "-\_

(P
21.00EN

3/

—_____h‘———_

mune, Matrikelkort-KMS

|
[Copyright: Luftfoto-Cowi, Grundkorg
mne:

E Dato:

1:10000 30-04-2013

Sagsbeh: Sags nr:

y [+

T
Varde Kommune - Bytoften 2 - DK 6800 Varde - TIf. 7994 6800
18 www.vardekommune.dk 5-e-mail: vardekommune@varde.dk

o) Vrde Kommaume



44455
Tekstboks
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Forslag til ny afgrænsning
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ENKELTOMRADE

23.03.E10 - VARDE, VARDE SYD

Fremtidig anvendelse Erhvervsomrade
Eksisterende zonestatus | Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Erhvervsomrade

Konkret anvendelse

Lettere industri

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

Trafikforhold

Saerlige
bevaringsinteresser

50 % for den enkelte ejendom.

Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastsattes i lokalplanlagningen

Der skal reserveres arealer til cykelstianleg langs Ribevej og Esbjergve;.

For bebyggelse mod Esbjergvej og Ribevej skal opstilles szrlige krav til udformning
af facade, materialevalg, skiltning mv.

Der ma ikke etableres virksomheder, der kan true grundvandsforekomsten.

Det samlede bruttoetageareal til butikker der alene forhandler biler, lystbade, campingvogne, planter,
havebrugsvarer, temmer, byggematerialer, grus, sten- og betonvarer (sarligt pladskrevende varer) i
enkletomrade 23.03.E10 ma ikke overstige 50.000 m2. Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma
ikke overstige 5.000 m2. Butiksstarrelsen for det serlige afsnit af varer, der ikke er sarligt
pladskravende, men som anvendes i forbindelse med temmer og byggematerialer ma ikke overstige
2.000 m2.

24 af 53


38518
Tekstboks
50.000


ENKELTOMRADE 24.01.B17 - @LGOD, SLGOD

Fremtidig anvendelse

Eksisterende zonestatus

Boligomrade

Landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Blandet boligomrade

Aben lav bolig

Blandet boligomrade

Taet lav bolig

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

30 % for den enkelte ejendom.

Min. 10 % af omradet anvendes til starre
samlede felles opholdsarealer

Min. 2 p-pladser pr. bolig

40 % for den enkelte ejendom.

Min. 10 % af omradet anvendes til storre
samlede felles opholdsarealer

Min. 1,5 p-plads pr. bolig

Trafikforhold

Saerlige
bevaringsinteresser

Den fremtidige lokalplan skal sikre dyr og planters spredningsmulighed langs

vandlabet gst for omradet.
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Den fremtidige lokalplan skal sikre dyr og planters spredningsmulighed langs vandløbet øst for området.


Bilag 2
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4. TURISME

HIDTIDIG PLANLAGNING

Den hidtidige planlegning er sket gennem Kommuneplan 2010-2022, der sammen med Turismestrategi
2009-2012 udgjorde fundamentet for turismeplanlaegningen i Varde Kommune.

| perioden 2010-2013 er der gennemfert en raekke initiativer med henblik pa at udvikle og styrke
turismetilbuddet i kommunen. Der er blandet andet udarbejdet en udviklingsplan for Blavand og som
en del af "Ren Kommune”’-strategien er der igangsat initiativer med henblik pa at nedsatte
energiforbruget i sommerhuse.

KOMMUNEPLAN 2013

Varde Kommunes visioner og strategier for turismeudviklingen er fastlagt i ”Turismestrategi for Varde
Kommune 2013 -2017”. Varde Kommune indgar i Destination Sydvestjylland, hvor strategien 2012-
2015 "En god forretning” fastleegger rammerne. Varde Kommune vil videreudvikle og foradle
mulighederne for natur- og kulturoplevelser uden at ga pa kompromis med det autentiske; derved vil
Varde Kommune vare det oplagte og naturlige valg for bade aktive turister og for de, der gnsker
fordybelse og roligt tempo.

Malsztningerne skal blandt andet nas gennem samarbejde med relevante aktgrer pa turistomradet som
Vadehavssekretariatet, Naturstyrelsen, Forsvaret, Syddansk Universitet, Destination Sydvestjylland, de
fire ovrige kommuner og turismefremmeorganisationer i destinationen samt andre relevante aktgrer
omkring udvikling af projekter, faciliteter og aktiviteter.

Herudover udger turismestrategien sammen med blandt andet sundhedspolitikken grundlaget for en
rekke af kommuneplanens ovrige afsnit som for eksempel det abne land, kultur og fritid og
naturomrader. | disse afsnit er der lagt vaegt pa, at blandet andet stiplanlegning, naturgenopretning mv.
skal ske med henblik pa at gge tilgaengeligheden for befolkningen og turister.

TURISTPOLITISKE OVERVEJELSER

Det er saledes en del af Varde Kommunes malsetning pa turistomradet, at ferierammerne skal
videreudvikles med fokus pa kvalitet og at mulighederne for natur- og kulturoplevelser skal udvikles og
foraedles uden at ga pa kompromis med det autentiske.

OPLEVELSER

Med udgangspunkt i “Ren Kommune”-strategien er byradets malsatninger pa turismeomradet
suppleret med: "Turisterhvervet skal udvikles med udgangspunkt i den lokale natur og de lokale
resurser, sa Varde Kommune kan tilbyde autentiske natur- og kulturoplevelser. Turistattraktionerne i
Varde Kommune skal udvikles pa naturens og miljgets premisser. Varde Kommunes indsats i forhold
til at udvikle turisternes muligheder for natur- og kulturoplevelser tager derfor udgangspunkt i de
stedbundne kvaliteter med fokus pa formidling af naturkvaliteten i nationalpark Vadehavet og
Naturpark Vesterhavet. Derudover vil Varde Kommune i samarbejde med Varde Museum arbejde pa
at udvikle turistattraktioner med udgangspunkt i blandt andet det store bunkeranlaeg Tirpitz og den
gamle flygtningelejer ved Oksbgl. Med henblik pa at sikre de bedst mulige indtjeningsmuligheder for
turisterhvervet gnsker Varde Kommune ogsa, at private aktgrer kan udvikle forretningsmuligheder
med fokus pa aktive natur- og kulturoplevelser i kystnaerhedszonen, mens mere traditionelle
kommercielle turistaktiviteter som legeland, storre dyreparker mv. etableres i baglandet.

27 af 53



OVERNATNINGSFACILITETER

Turister i Varde Kommune tiltrekkes hovedsageligt af de store naturmassige vardier langs Vestkysten.
De oplevelser turisterne eftersporger i Varde Kommune er derfor som udgangspunkt gratis. Med
henblik pa at sikre, at turismen bliver en god forretning og bidrager til at skabe arbejdspladser i
lokalsamfundet, er det derfor ngdvendigt at satse pa andre former for indtjening. Med udgangspunkt i
den overordnede strategi for turistudviklingen ”en god forretning”, vurderer Varde Kommune, at det
er hensigtsmassigt at arbejde hen imod et mere differentieret tilbud af overnatningsfaciliteter. | dag
udger de ca. 8000 sommerhuse den langt overvejede del af overnatningstilbudt. Sommerhuse er en
forholdsvis selvstaendig ferieform, hvor gaesten selv tilbereder mad og tilrettelaegger feriens oplevelser,
hvilket er medvirkende til, at feriehusgaesten har et forholdsvist lavt degnforbrug.

Med henblik pa fremadrettet at kunne @ge andelen af turister, der overnatter pa hoteller, feriecentre
o. lign., hvor gasteren typisk har et hgjere forbrug af serviceydelser og dermed vil bidrage til at oge
indtjeningen i turisterhvervet, gnsker Varde Kommune gennem kommuneplanlegningen at sikre, at der
skabes forbedrede muligheder for, at der kan investeres i udvikling af kollektive ferieformer som
hoteller, feriecenter og campingpladser.

Det er desuden Varde Kommunes malsztning, at der skal ske en kvalitetsforbedring af tilbuddene.
Derfor er der i kommuneplanens retningslinjer og arealudleg for feriehoteller, feriebyer og
campingpladser lagt vaegt pa, at fremtidigt nybyggeri og udvidelser i kystnzrhedszonen sker inden for
omrader, der allerede er udlagt til by- og sommerhuszone, rekreative ferieformer eller i umiddelbar
tilknytning til disse.

Mulighederne for nye arealudleg i kystn®rhedszonen er meget begraensede i Varde Kommune som
folger af, at store arealer anvendes til militere formal og store statsskove. De meget begransede
mulighederne for nye arealudleg i kystnaerhedszone i Varde betyder, at det er attraktivt at investere i
udvikling og istandsattelse i omrader, hvor bygningsmassen er ved at vaere nedslidt. Det er hensigten,
at denne udvikling skal styrkes gennem udarbejdelse af helhedsplaner for de primare kystdestinationer.
Planerne skal understgtte destinationernes forskellige identitet og derved bidrage til differentiering, sa
deres forskellige profiler bevares og styrkes.

AREALUDLAG

Med udgangspunkt i de turistpolitiske overvejelser udlaegges folgende ny arealer i kystnerhedszonen

Rammomrade 16.03.ROI

Omradet pa 45,5 ha udlegges til feriecenter. Omradet ligger i umiddelbar tilknytning til et sterre
sommerhusomrade ”Jegum Ferieland”. Det betyder, at arealudlagget ud over at sikre muligheder for,
at andelen af turister, der overnatter pa hoteller, feriecenter mv. i Varde Kommune kan gges, vil give
gode muligheder for, at besggende i et nyt center vil kunne understotte de servicetilbud, der er i
Jegum Ferieland. Ligesom sommerhusgaester i Jegum Ferieland kan udnytte tilbud, der etableres i et nyt
feriecenter. Det vurderes pa den baggrund, at arealudlegget er i overensstemmelse med de
turistpolitiske overvejelser.

Rammeomrade 16.10 R03

Syd for Oksbgl udlegges et rastofgraveomrade til fremtidigt rekreativt omrade. Omradet er gennem
de seneste 50 ar blevet udnyttet til rastofgravning. Omradet "Broeng” ligger mellem Oksbgl By og Ho
Bugt.
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Som falge af den mangedrige rastofgraveaktivitet i omradet er det oprindelige landskab udraderet og
erstattet med et sglandskab, der er atypisk i forhold til det naturlige landskab i omradet. Som folge af
at landskabet i Varde Kommune generelt er meget fladt, giver dette nye landskab imidlertid ogsa
grundlag for forskellige former for aktiviteter, som ellers vanskeligt kan lade sig gore i Varde
Kommune. Det drejer sig eksempelvis om mountainbike-baner, svavebaner, vandaktiviteter pa roligt
vand mv.

Med henblik pa at sikre en hensigtsmassig afslutning pa graveaktiviteterne i omradet og for at sikre, at
omradet i fremtiden kan anvendes til forskellige former for rekreative formal, er der derfor igangsat et
storre planarbejde for omradet. Sidelsbende med forslag til Kommuneplan 2013 er der en lokalplan i
hering, som fastsatter de nermere afgrensninger og betingelser for udnyttelsen af omradet.

Det er Varde Kommunes vurdering, at planlegningen for omradet ved Broeng sikrer, at der kan
etableres rekreative aktiviteter til glede for bade lokalbefolkningen og turister. Omradets fremtidige
anvendelse tager udgangspunkt i de stedbundne kvaliteter, som er skabt gennem den omfattende
grusgravning i omradet. Derfor vurderes det at vere i overensstemmelse med de turistpolitiske
overvejelser, at der abnes op for, at der kan drives et mindre antal virksomheder med fokus pa aktive
naturoplevelser i omradet.

| felgende omrader @ndres anvendelsesbestemmelserne.
Rammeomrade 05.01R03/05.01.R1 |

En af Danmarks storste og bedste campingpladser, Hvidbjerg Strand, ligger inden for dette
rammeomrade. Campingpladsen er gennem en arrzkke udviklet og udbygget sa der i dag tilbydes bade
mulighed for traditionel camping og faciliteter som badeland, wellnescenter, restaurationer og
campinghytter af hgj klasse. Hvidbjerg Strand ensker at udvikle deres tilbud yderligere.
Campingpladsen oplever en gget eftersporgsel efter hotellignende overnatningsmuligheder i tilknytning
til deres centerfaciliteter og det foreslas derfor, at campingpladsens rammeomrade opdeles i to
enheder. Den primare del skal fortsat vaere campingplads men i den del, der ligger ud mod Hvidbjerg
Strandvej og hvor ogsa pladsens primare bygningsanlag ligger, foreslas det, at rammeren &ndres til
feriecenter. (Se bilag |, side 2, 3 og 5 for fremsendte kort og forslag til rammebestemmelser)

Det vurderes, at de foreslaede &ndringer er i overensstemmelse med Varde Kommunes turistpolitisk
overvejelser, idet ®ndringen vil bidrage til, at der sker en kvalitetsforbedring af overnatningstilbuddet
og en gget variation i overnatningstilbuddet med henblik p3, at tiltraekke et mere kabedygtigt publikum.

Rammeomrade 05.01.R04

Rammeomrade 05.01.R04 gzlder for Blavand Camping. Blavand Camping er en meget lille
campingplads, der er vanskeligt at opretholde som en rentabel enhed. Varde Kommune vurderer, at
det derfor er hensigtsmassigt at udvide rammebestemmelserne for pladsen, sa den i fremtiden ogsa
kan anvendes til hotel eller ferieresort, hvis campingpladsen ophgrer. | henhold til de turistpolitiske
overvejelser ligger Varde Kommune vagt pa, at fremtidigt nybyggeri og udvidelser i kystnerhedszonen
sker inden for omrader, der allerede er udlagt til fx rekreative ferieformer, sa der kan ske en lgbende
kvalitetsforbedring af overnatningstilbuddet.

(Rammebestemmelsen ndres, sa der kommer til at sta, at omradet kan bruges til: kollektive
ferieformer som hotel, motel, feriecenter og eller camping, se bilag |, side 4)
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HOVEDSTRUKTURZANDRINGER

Hovedstrukturens retningslinjer er omformuleret, sa der er en klarere adskillelse mellem
sommerhusomrader og omrader til ferie og fritidsformal.

Herudover er der tilfgjet en retningslinje 4.10 med henblik pa at sikre, at langtidsparkeringspladser til
blandt andet korte ophold for autocampere placeres i tilknytning til eksisterende byer, sterre ferie- og
fritidsbebyggelser eller omrader til rekreative formal. Hermed sikres naturen og landskabet mod
utilsigtede pavirkninger fra parkerede autocampere og det sikres ligeledes, at turister, der benytter
autocampere, tilskyndes til at benytte og understatte de allerede etablerede tilbud i turistomraderne.

AKTIVITETER | PLANPERIODEN

Udvikling og formidling af naturoplevelser, der ogsa er tilgengelige uden for hgjsesonen.
Helhedsplaner for udvikling af kystbyerne.

Udvikling af Naturpark Vesterhavet for eksempel strandpolitik

Projekter:

“Fortaellinger i Naturpark Vesterhavet”

”Digital Oplevelsesformidling”

”Naturen til bords”

”Destination Sydvestjylland — Samarbejdsformer for Succes”

”Oplevelsesbaseret kystturisme”
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Signaturforklaring
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Miljgministeriet

Naturstyrelsen

Tvergaende planlaegning
Att. Mette Frelund

Anmodning om ophavelse af indsigelser mod forslag til
Kommuneplan 2013

Varde Kommune har den 3. maj modtaget indsigelser mod forslag til
Kommuneplan 2013, Varde Kommune.

Varde Kommune anmoder pa den baggrund om at fa ophavet indsigelserne pa
folgende betingelser:

Store husdyrbrug

Varde Kommune tilpasser udpegningen af store husdyrbrug saledes, at storre
uforstyrret landskab, Omrader med Sarlige Drikkevandsinteresser (OSD) og
Nitrat Fglsomme Indvindingsomrader (NFl) ikke indgar i udpegningen, egnede
omrader til store husdyrbrug, ved den endelig vedtagelse af kommuneplanen.

Folgende arealudlzg vil udga af kommuneplanen inden endelig vedtagelse:

Naesbjerg — Rammeomrade 14.01.B05

Ngrre Nebel — Rammeomrade 15.01.E05

Oksbgl — Rammeomrade 16.01.E04

Varde Syd — Rammeomrade 23.03.E12 og 23.03.BI19.

Derudover indarbejder Varde Kommune aftalte andringer og justeringer, der
fremgar af aftalenotat af den 3. maj 2013, i Kommuneplan 2013 inden endelig
vedtagelse.

Varde Kommune @nsker at klargare Kommuneplan 2013 til politisk vedtagelse
umiddelbart efter sommerferieperioden i juli maned og derfor anmoder Varde
Kommune om, at Naturstyrelsen tager stilling til denne anmodning inden
udgangen af juni maned.

Venlig hilsen
Ivar Sande Tove Wolff
Plan- og Byggechef Teamleder

Postadresse: Varde Kommune, Bytoften 2, 6800 Varde
ommeine, Byte 33 af 53

Plan og Byg
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TIf. 79946800
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Suzi F. Lynn-Pedersen
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Varde Kommune Tvaergdende planlaegning

Udvalget for Plan og Teknik J.ar. NST-121-573-00001
Bytoften 2 Ref. mefro
6800 Varde 3. maj 2013

Rev. 24. juni 2013
Sendt pr. mail til:
teamplan@varde.dk
ivsa@varde.dk
towo@varde.dk

Forslag til Varde Kommuneplan. Notat med

statens bemarkninger
Varde Kommune har sendt ovennavnte planforslag i offentlig hgring i perioden 4.
marts til 3. maj 2013.

Dette notat indeholder en oversigt over Miljgministeriets og andre statslige
myndigheders forelgbige bemaerkninger til kommuneplanforslaget.

Der blev den 18. april 2013 atholdt teknikermade med Varde Kommune. Som
opleeg til madet havde Naturstyrelsen udarbejdet et notat af 15. april med statens
forelgbige bemarkninger til planforslaget.

Deltagere i madet

Fra Varde Kommune:

Ivar Sande - chef for Plan og Byg

Tove Wolff — teamleder i Plan og Byg

Suzi Lynn-Pedersen — planlaegger i Plan og Byg

Fra Naturstyrelsen:

Mikkel Friberg, kontorchef i Det &bne land

Mette Frglunde, civilingenigr i Tvaergiende planlegning
Pia Graabech, fuldmagtig i Tveergdende planleegning
Anette Ginsbak, arkitekt i Det 4bne land

Ditte Christensen, cand.mag i Tvargiende planlegning

Fra Vejdirektoratet:

Bent Pgdenphant, trafikplanlaegger

Ole Svendsen, civilingenigr

I notatet er indarbejdet et kort referat fra madet, hvilket er anfert under ”Referat”
under hvert enkelt punkt.

Varde Kommune har den 30. april givet tilbagemelding pa notatet, hvilket er
anfort under ’kommunens bemerkninger”. Kommunen ggr opmaerksom p4, at
kommunens kommentarer er pa teknikerplan og saledes er indstillinger til en
senere politisk behandling i forbindelse med den endelige vedtagelse af planen.

Kommunen har den 2. maj og d. 10. juni 2013 sendt supplerende redegorelse,
hvilket er anfart under “Opfelgning”. Af dette punkt fremgar desuden eventuel
ovrig opfelgning.
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Naturstyrelsen har herefter angivet en konklusion for de enkelte punkter.

Generelt
Naturstyrelsen bemaerkede, at kommuneplanforslaget er overskueligt og
gennemarbejdet.

Byvaekst ved byzonebyer, rummelighed, arealudlaeg til 12 ars forbrug
NST’s bemarkninger

Det fremgér af Oversigten over statslige interesser i kommuneplanlagningen 2013,
at arealudleeg til byveekst skal svare til storrelsen af den forventede byudvikling i
den kommende planperiode.

Naturstyrelsen gnsker at drafte folgende arealudlaeg og kommunens behov for
disse.

Nesbjerg — Rammomrade 14.01.Bos:
Dette er et nyt arealudlaeg til boliger. Jf. kommunens rummelighedsbetragtninger,

sé er der ikke et reelt behov for dette udlaeg.

Norre Nebel — Rammeomrade 15.01.B08:
Dette er en udvidelse af et boligomrade. Jf. kommunens

rummelighedsbetragtninger, si er der ikke et reelt behov for dette udleg.

Norre Nebel — Rammeomrade 15.01.E05:
Dette er et nyt arealudlag til erhverv. Jf. kommunens rummelighedsbetragtninger,

sé er der ikke et reelt behov for dette udlaeg.

Oksbgl — Rammeomréde 16.01.E04:
Dette er et nyt arealudlag til erhverv. Jf. kommunens rummelighedsbetragtninger,

s er der ikke et reelt behov for dette udlaeg.

Oksbgl - Rammeomrade 16.01.B11:
Dette er en udvidelse af et boligomrade. Jf. kommunens
rummelighedsbetragtninger, si er der ikke et reelt behov hele dette udleg (8,3 ha).

Outrup — Rammeomréde 17.01.B06:
Dette er et nyt arealudlag til boliger. Jf. kommunens rummelighedsbetragtninger,

s er der ikke et reelt behov for dette udlaeg.

Tistrup — Rammeomréde 21.01.B18:
Dette er et nyt arealudlag til boliger. Jf. kommunens rummelighedsbetragtninger,

sé er der ikke et reelt behov for dette udlaeg.

Varde Syd — Rammeomrade 23.03.E12 og 23.03.B19:
Dette er et nyt arealudlag til henholdsvis erhverv og boliger. Jf. kommunens

rummelighedsbetragtninger, si er der ikke et reelt behov for dette udleg.

Vejdirektoratet har betaenkeligheder ved trafikbetjeningen af omrédet. Det drejer
sig bl.a. om, at trafikken pa @stre Omfartsvej vil blive bergrt af det fremtidige
erhvervs- og boligomrade, da begge omrader er forudsat vejbetjent via Roustvej til
Ostre Omfartsvej, hvor Roustvej er tilsluttet omfartsvejen i et signalreguleret 4-
benet vej-kryds. Rute 11/Rute 12, Ostre Omfartsvej, vil blive betragtet som en
barriere for de trafikanter, som kun har lokale arinder pa hver side af
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omfartsvejen. Vejdirektoratet savner dokumentation for, at det signalregulerede
vejkryds vil kunne afvikle den forggede trafikmengde pa en fornuftig og
trafiksikker made.

@Olgod — Rammeomrade 24.01.B17:
Dette er et nyt arealudlag til boliger. Jf. kommunens rummelighedsbetragtninger,

sé er der ikke et reelt behov for dette udlaeg.

Referat

Naturstyrelsen anfarte at generelt for de nevnte arealudlag til boliger og erhverv,
skal arealudlaggene svare til kommunens forventede behov inden for den 12 arige
planperiode. Desuden oplyste Naturstyrelsen, at styrelsen ikke forholder sig til
perspektivomrader.

Neasbjerg — Rammomrade 14.01.Bos:
Naturstyrelsen bemarkede, at kommunen har en restrummelighed i byen pé 34

boliger og et behov for 36 boliger. Med ramme 14.01.Bo5 udlegges 33 boliger.
Naturstyrelsen vurderer, at byudvikling mellem Knoldeflodvej og Troesmosevej
strider mod de statslige interesser, da dette ikke betragtes som byvekst indefra og
udad. Pa den baggrund agter styrelsen at gare indsigelse.

Norre Nebel — Rammeomrade 15.01.B08:
Naturstyrelsen bemarkede, at kommunen har en restrummelighed i byen pé 74

boliger og et behov for 9o boliger. Med ramme 15.01.B08 udlagges 90 boliger.

Det blev aftalt, at Naturstyrelsen og Varde Kommune skal have en dialog om at
reducere dette arealudlaeg, sa det i hgjere grad kommer til at svare til kommunens
boligbehov i planperioden.

Norre Nebel — Rammeomrade 15.01.E05:
Varde Kommune fremlagde, at der havde veeret efterspargsel pa dette specifikke

areal, da det har potentiale i forhold til placering af store serveranlag i tilknytning
til de oversgiske hgjhastighedsfibre, der fares i land ved Vestkysten.

Det blev aftalt, at Varde Kommune udarbejder en redeggrelsestekst. Af
redegoarelsen skal den planlaegningsmeessige og funktionelle begrundelse for
placering netop her, samt at der er tale om et potentielt behov fremga.
Redeggrelsen vil danne grund for Naturstyrelsens vurdering af om udlaegget er
foreneligt med de statslige interesser. I sé fald skal rammen indsnaevres, sa den
alene giver mulighed for placering af disse seerlige serveranlag, der kraver en
saerlig placering.

Oksbgl — Rammeomrade 16.01.E04:
Naturstyrelsen bemaerkede, at kommunen har en restrummelighed pé 7,4 ha, og

kommunen har ikke anfert et reelt behov i planperioden. Med ramme 16.01.E04
udlaegges 7,6 ha.

Varde Kommune oplyste, at restarealerne er lokalplanlagte men ikke saerlig
attraktive og derved ikke salgbare.

Naturstyrelsen oplyste, at séfremt det ikke er muligt at godtgere behovet for
nyudlaeg, herunder ift. den eksisterende restrummelighed, agter styrelsen at gore
indsigelse.
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Oksbgl - Rammeomrade 16.01.B11:
Naturstyrelsen bemaerkede, at kommunen har en restrummelighed i byen pa 122
boliger og et behov for 144 boliger. Med ramme 16.01.B11 udlagges 83 boliger.

Varde Kommune pointerede, at for at lave en ordentlig plan for omradet, er
omradet ngd til at have en vis starrelse.

Det blev aftalt, at Naturstyrelsen og Varde Kommune skal have en dialog om at
reducere dette arealudlag, sa det i hgjere grad kommer til at svare til kommunens
boligbehov i planperioden.

Outrup — Rammeomrade 17.01.B06:
Naturstyrelsen bemaerkede, at kommunen har en restrummelighed i byen pa 18 og

et behov for 30 boliger. Med ramme 17.01.B06 udlagges 96 boliger.

Det blev aftalt, at Naturstyrelsen og Varde Kommune skal have en dialog om at
reducere dette arealudlag, sa det i hgjere grad kommer til at svare til kommunens
boligbehov i planperioden, og sé det far karakter af en afrunding.

Tistrup — Rammeomréde 21.01.B18:
Naturstyrelsen bemaerkede, at kommunen har en restrummelighed i byen pa 48 og

et behov for 60 boliger. Med ramme 21.01.B18 udleaegges 177 boliger.

Det blev aftalt, at Naturstyrelsen og Varde Kommune skal have en dialog om at
reducere dette arealudlag, sa det i hgjere grad kommer til at svare til kommunens
boligbehov i planperioden.

Varde Syd — Rammeomréade 23.03.E12 og 23.03.B19:
Naturstyrelsen bemaerkede, at kommunen har en restrummelighed i Varde Syd pa

37 boliger og et behov for 148 boliger. Kommunen far plads til 100 boliger ved at
@ndre anvendelsen af eksisterende erhvervsarealer, s derved har de kun et reelt
behov udenfor de rammelagte omrader i Varde Syd for 11 boliger. Med ramme
23.03.B19 udlaegges 150 boliger. Mht. erhverv, s har kommunen en
restrummelighed pé 38,8 ha og et behov for 11,3 ha. Med arealudlaeg 23.03.E12
udleegges 25,9 ha.

Varde Kommune oplyste, at der er et stort gnske om at udvikle i Varde Syd, da det
kan give bosatningsmuligheder naer ved Esbjerg, hvor der sker stor udvikling.
Kommunen har ud fra analyser af udviklingsmuligheder i Varde Syd kun fundet
disse arealer brugbare, da resten af Varde Syd er omkranset af militeerarealer og
arealer med OSD, stgjkonsekvenszone fra en skydebane mm.

Kommunens begrundelse for arealudleegget til erhverv er, at dette arealudlaeg skal
give mulighed for lettere industri, hvor kommunens restrummeligheder kun
rummer arealer til serligt stajbelastende virksomheder.

Kommunen gnsker generelt, at Varde skal udvikle sig mod syd.

Trafikalt gnsker kommunen at bevare de to eksisterende vejkryds pa Ostre
Omfartsvej, og de forventer ikke yderligere vejadgang. De blgde trafikanter skal
fores under @stre Omfartsvej via tunneler. Vejdirektoratet fremlagde, at
direktoratet savnede dokumentation for, at det signalregulerede vejkryds vil kunne
afvikle den foregede trafikmaengde pa en fornuftig og trafiksikker made og gnsker
pa den baggrund godtgjort via redeggrelse, at trafikken kan afvikles pa en
hensigtsmaessig made.
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Naturstyrelsen finder det ikke godtgjort, at kommunen med den eksisterende
restrummelighed har et reelt behov for arealudleeggene syd for @stre Omfartsvej,
og styrelsen finder, at arealudleeggene strider mod de statslige interesser, da byens
klare graense vil blive udvisket ved at byudvikle syd for @stre Omfartsvej. P& den
baggrund agter styrelsen at gore indsigelse.

@Olgod — Rammeomrade 24.01.B17:
Naturstyrelsen bemaerkede, at kommunen har en restrummelighed i byen pa 134

boliger og et behov for 144 boliger. Med ramme 24.01.B17 udlegges 19 boliger.

Varde Kommune fremlagde, at der ikke var andre muligheder for byudvikling i
@lgod grundet drikkevandsinteresser.

Det blev aftalt, at Naturstyrelsen vil overveje, om der skal udarbejdes en
redegorelse for nadvendigheden af arealet, for styrelsen foretager en endelig
afklaring af, om arealudlaegget er foreneligt med de statslige interesser.

Kommunens bemaerkninger

Nesbjerg — Rammomrade 14.01.Bos:
Varde Kommune har ikke yderligere bemaerkninger.

Norre Nebel — Rammeomrade 15.01.B08:
Varde Kommune fremsender som bilag til denne skrivelse forslag til reduceret

arealudlag. Se bilag 1, side 8.

Arealudlagget er reduceret siledes, at der i alt bliver udlagt 4 ha til fremtidige
boliger. Restrummeligheden i Ngrre Nebel bliver dermed i alt pa 114 mod et
forventet behov pa 9o.

Norre Nebel — Rammeomrade 15.01.E05:
Varde Kommune fremsender som bilag til denne skrivelse forslag til preeciserede

rammebestemmelser, der sikre, at omradet forbeholdes storre serveranlaeg. Se
bilag 1, side 9.

I Bybogen for Nr. Nebel udbygges teksten under arealudlzeg til
erhvervsformal séledes:

I perioden 2007-2012 er der ikke solgt arealer til erhvervsbyggeri i Narre Nebel.
Restrummeligheden inden for de eksisterende erhvervsomrader er ca. 3,3 har.
Varde Kommune har haft flere forespargsler pa arealer pa op til 10 ha der kan
rumme store serveranlaeg. Da de oversgiske hgjhastighedsfiber fares i land ved
Veskysten er Nr. Nebel blevet fremhavet som et omrade med potentiale for
etablering af sddanne serveranlaeg. Det er i Varde Kommunes interesse ogsa at
kunne udbyde arealer til virksomheder der kan skabe en anden type
arbejdspladser end traditionelle industriarbejdspladser. Der er pa den baggrund
udlagt et nyt rammeomrade 15.01.B08 pa gha. Rammebestemmelserne for
omradet sikrer, at omradet forbeholdes etablering af store serveranleeg.

Oksbgl — Rammeomréde 16.01.E04:
Varde Kommune har ikke yderligere bemaerkninger
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Oksbgl - Rammeomrade 16.01.B11:

Varde Kommune fremsender som bilag til denne skrivelse forslag til reduceret
arealudlag. Se bilag 1, side 11.

Arealudlagget er reduceret siledes, at der i alt bliver udlagt 4 ha til fremtidige
boliger. Restrummeligheden i Oksbgl bliver dermed i alt pa 162 mod et forventet
behov pa 144.

Outrup — Rammeomrade 17.01.B06:
Varde Kommune fremsender som bilag til denne skrivelse forslag til reduceret

areal udlaeg. Se bilag 1, side 13.

Arealudlagget er reduceret siledes, at der kun udlaegges 4 ha til fremtidige boliger.
Arealudlagget er afgranset, s det i samspil med en eksisterende gardbebyggelse
mellem arealudlegget og det rekreative areal mod nord skaber en fremtidige klar
afgraensning mellem byen og det dbne land. Restrummeligheden i Outrup bliver
dermed pé 58 med et forventet behov pa 30.

Tistrup — Rammeomréde 21.01.B18:
Varde Kommune fremsender som bilag til denne skrivelse forslag til reduceret

arealudlaeg. Se bilag 1, side 16.

Arealudlagget er reduceret saledes, at der kun udlaegges 5,7 ha til fremtidige
boliger. Arealudlaegget er afgraenset, s det skaber en fremtidige klar afgreensning
mellem byen og det abne land. Restrummeligheden i Tistrup bliver dermed pa 105
mod et forventet behov pa 60.

Varde Syd — Rammeomréade 23.03.E12 og 23.03.B19:
Varde Kommune har ikke yderligere bemaerkninger

@Olgod — Rammeomrade 24.01.B17:
Varde Kommune har ikke yderligere bemaerkninger

Opfoelgning
Naturstyrelsen vurderer, at arealudlagget til omraderne 15.01.B08, 16.01.B11,
17.01.B06 og 21.01.B18 fortsat er for stort i forhold til Varde Kommunes behov.

Det blev d. 2. maj 2013 aftalt, at Varde Kommune fastholder arealudleeggene pa 4
ha i rammeomrade 17.01.B06 i Outrup og 4 ha i rammeomrade 16.01.B11 i Oksbgl.
Varde Kommune har oplyst, at arealerne i Narre Nebel og Tistrup i stedet vil blive
vist som perspektivarealer. Disse forholder Naturstyrelsens sig ikke til.

Naturstyrelsen har pa baggrund af Varde Kommunes supplerende
redegorelsestekst for udleeg af rammeomrade 15.01.E05 i Norre Nebel samt pa
baggrund af en vurdering af kommunens restrummelighed, fundet, at Varde
Kommune skal udtage et andet erhvervsareal svarende til arealet i Norre Nebel
(ca. 10 ha) som forudsetning for, at erhvervsarealet i Norre Nebel kan indga i
kommuneplanen.

Revision af 24. juni 2013:

Det blev d. 10. juni 2013 aftalt, at rammeomréde 15.01.E05 i Narre Nebel,
14.01.Bo5 i Naesbjerg, 16.01.E04 i Oksbgl samt rammeomraderne 23.03.E12 og
23.03.B19 i Varde Syd udtages af kommuneplanen.

Det blev d. 2. maj 2013 aftalt, at Varde Kommune uddyber redeggrelsen for
kommunens strategi for udviklingen af @lgod til felgende og tilfgjer et kort til
redeggrelsen for @lgod:

39 af 53 6



Der er udfordringer i forhold til udlzeg af nye boligomrader omkring Olgod.
Olgod har szerlige drikkevandsinteresser i grundvandet mod ost, nord og vest,
hvilket betyder, at der ikke som udgangspunkt kan udlaegges nye boligomrader 1
disse omrdader. Dernaest ligger der potentielle lavbundsarealer i umiddelbar
forlaengelse af den eksisterende by mod ost, sydest og sydvest. Derfor udlaegges et
nyt boligomrade syd for Olgod i umiddelbar forlengelse af den eksisterende by,
rekreative arealer og stiforbindelser. Derudover udlaegges perspektivarealer til
fremtidig boligbyggeri i forlzengelse af det ny boligomréde mod vest. Arsagen til,
at der udlzegges perspektiv arealer, er et enske om en samlet udbygningsplan for
et nyt sterre boligomrader syd for Olgod. Boligomradet, som udlzaegges, er 1,9 ha
og perspektivarealer udger i alt 5,8 ha. Derfor vil det areal, som kan indga i en
samlet udbygningsplan vare 7,7 ha. Arealsterrelsen vil sikre mulighed for en god
samlet dispositionsplan for den fremtidige boligudvikling syd for Olgod. Det
vurderes herudover, at yderligere fremtidigt behov for boligudbygning i Olgod
kan ske ved at udvikle et omrade ved Lynevej/Vestkjaervej. Med det nye
arealudlaeg og perspektivarealet vurderes behovet for boligudbygning i Olgod at
vaere dzekket i en periode pd op til ca. 15 aGr, mens en yderligere udbygning mod
syd vil kunne sikre, at Olgod ogsa kan udbygges herefter.

Konklusion

Naturstyrelsen gor indsigelse mod forslag til Kommuneplan 13 pa baggrund af
arealudlaegget i Naesbjerg (Rammomrade 14.01.Bo5), Oksbgl (Rammeomrade
16.01.E04), Varde Syd (Rammeomrade 23.03.E12 og 23.03.B19) og i Ngrre Nebel
(Rammeomréde 15.01.E05).

Safremt de fire forste arealudleeg samt et erhvervsareal pa 10 ha udtages af
kommuneplanen, og sifremt ovenstaende reduktioner indarbejdes i den endelige
plan, har Naturstyrelsen ikke yderligere bemerkninger til punktet, ud over at
styrelsen, som navnt pd madet d. 18. april, alene har forholdt sig til konkrete
udlaeg i planperioden og séledes ikke har forholdt sig til de af kommunen angivne
perspektivarealer. De aftalte reduktioner og redegarelsestekst tilfgjes aftalenotatet.

Revision af 24. juni 2013:

Safremt arealudleeggene 14.01.Bo5, 15.01.E05, 16.01.E04, 23.03.E12 0g 23.03.B19
udtages af kommuneplanen, ligesom der ikke sker arealudlaeg af 15.01.B08 og
21.01.B18 og séfremt ovenstdende tidligere aftalte reduktioner indarbejdes i den
endelige plan, har Naturstyrelsen ikke yderligere bemaerkninger til punktet, ud
over at styrelsen, som navnt pad medet d. 18. april, alene har forholdt sig til
konkrete udlaeg i planperioden og séledes ikke har forholdt sig til de af kommunen
angivne perspektivarealer. De aftalte reduktioner og redegarelsestekst tilfgjes
aftalenotatet.

Kystnarhedszonen

NST’s bemarkninger

Der skal pa kortbilag redeggares for de eksisterende og planlagte forhold i
kystnarhedszonen, herunder hvilke omréder der friholdes for bebyggelse jf.
Planlovens § 11e, stk. 2.

Referat

Det blev aftalt, at kommunen tilfgjer et kort til kommuneplanen i
overensstemmelse med Planlovens § 11e, stk. 2.
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Kommunens bemaerkninger

Varde Kommune udarbejder inden den endelige politiske behandling af
Kommuneplanforslaget et kort, der vil indgar i Kommuneplanens redeggrelsesdel i
afsnittet.

Opfoelgning

Konklusion
Ovenstaende tilfgjes aftalenotatet, og safremt det indarbejdes i den endelige plan,
har Naturstyrelsen ikke yderligere bemaerkninger til punktet.

Detailhandel

NST’s bemaerkninger

Planlaegning for en stor udvalgsvarebutik pd over 2.000 m2

Planforslaget udleegger mulighed for en stor udvalgsvarebutik pa over 2.000 mz2i
Varde bymidte. Planlovs@ndringen tradte i kraft den 11. april 2013, og Varde
Kommune har derved ikke laengere mulighed for at planlegge for store
udvalgsvarebutikker pa over 2.000 mz.

Udlzg til enkeltstiende butikker
Naturstyrelsen gnsker en draftelse af planforslagets udlaeg til enkeltstdende
butikker i erhvervsomrader i Varde og i Starup-Tofterup.

Butikker, som forhandler saerligt pladskraevende varer
Naturstyrelsen gnsker en draftelse af behovet for udlaeg af en ramme pa 105.000
m2 i omrade 23.03.E10.

Referat

Planlaegning for en stor udvalgsvarebutik pd over 2.000 m2

Det blev aftalt, at Varde Kommune fjerner muligheden for etablering af store
udvalgsvarebutikker pa over 2.000 m2 fra kommuneplanen inden endelig
vedtagelse.

Udlzg til enkeltstiende butikker

Varde Kommune redegjorde pa madet for, at der er tale om et tidligere udleg.
Naturstyrelsen har ingen yderligere kommentarer til kommunens begrundelse for
de enkeltstdende butikker i Starup-Tofterup og Varde men foreslar dog, at
kommunen tilfgjer til ramme 23.02.E05 og 23.02.E06, at der er tale om lovligt
eksisterende butikker, som kan fortsaette uaendret.

Butikker, som forhandler saerligt pladskraevende varer
Det blev aftalt, at kommunen s&ndrer rammen til saerligt pladskraevende varer til
50.000 m2 i omrade 23.03.E10.

Kommunens bemaerkninger

Varde Kommune tilretter Kommuneplanen s& muligheden for etablering af store
udvalgsvarebutikker pa over 2.000 m2udgér inden den endelige vedtagelse af
planen.

Rammebestemmelserne i omrade 23.03.E10 tilrettes. Forslag til nye
rammebestemmelser vedlagges, se bilag 1, side 17. Hovedstruktur og redegorelse
tilrettes ligeledes inden den endelige vedtagelse af kommuneplanforslaget.
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Opfolgning

Konklusion
Ovenstaende tilfgjes aftalenotatet, og safremt det indarbejdes i den endelige plan,
har Naturstyrelsen ikke yderligere bemaerkninger til punktet.

Veaerdifulde landskaber

NST’s bemarkninger

Naturstyrelsen gnsker en drgftelse af kommunens udpegning af bevaringsveerdige
landskaber pé baggrund bl.a. af den landskabsanalyse, kommunen efterfalgende
har fremsendt. Styrelsens fokus er pa de arealer, som kommunen ikke lengere
udpeger som vardifulde og pa retningslinjerne for de arealer, som er beskyttede.

Sig — solvarmeanlzg:

Naturstyrelsen gjorde i januar indsigelse mod lokalplan og kommuneplantilleeg for
solvarmeanlagget, da arealet, som det gnskedes placeret p4, 13 i vaerdifuldt
landskab. Kommunen har efterfalgende revideret deres landskabsanalyse, hvor
arealet til solvarmeanleaeg nu er udpeget som et overgangslandskab.

Naturstyrelsen gnsker en redegarelse af, hvorfor det ikke er muligt at placere
anlaegget gst for Lundvej i tilknytning til byen. Styrelsen skal fremheeve, at reel
byudvikling ikke gnskes vest for Sig.

Referat

Varde Kommune redegjorde overordnet for landskabskortleegningen, herunder at
der kun var sket kortlaegning af dele af kommunen. De resterende dele af
kortlaegningen vil finde sted i den kommende planperiode. I de dele af kommunen,
hvor kortlegningen endnu ikke er gennemfort, bekraeftede kommunen, at der ikke
var sket landskabsreduktioner. Varde Kommune praciserede, at bygninger og
anlaeg godt kan etableres i overgangslandskaber, sa la&enge de ikke opleves
markante fra dal- og kystlandskaberne rent visuelt. Ved netop at opfere
beplantningsbalter omkring f.eks. et solvarmeanleaeg beskyttes det naerved
liggende dallandskab.

Kommunen efterspurgte en ophavelse af Naturstyrelsens indsigelse til lokalplan
18.01.L02 og kommuneplantillaeg 25 for omradet. Naturstyrelsen er indstillet pa at
ophave indsigelsen for planforslagene, sa snart styrelsen ser forslag til nyt
planforslag, hvoraf det fremgar af anvendelsesbestemmelserne, at arealet kun skal
anvendes til solfangere, og hvor redeggrelsen er revideret i forhold til
landskabsinteresserne.

Naturstyrelsens ophaevelse af indsigelsen er ligeledes betinget af, at kommunen
indarbejder en retningslinje i Kommuneplan 2013, hvor det fremgar, at
kommunen ikke vil byudvikle pa vestsiden af Lundvej i Sig.

Kommunens bemaerkninger
Varde Kommune fremsender snarest muligt de bearbejdede planforslag med

henblik pa ophavelse af Veto.

Varde Kommune fremsender hermed de &ndrede rammebestemmelser for
arealudleegget til udelukkende solfangeranleeg i Sig. Se bilag 1, side 15.
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Herudover udbygges Kommuneplanens redeggrelsesdel for Sig, sa det fremgar, at
kommunen ikke vil byudvikle pa vestsiden af hovedvejen.

I Bybogen for SIG tilpasses teksten séledes:

Arealudleeg til teknisk formdl

Der udlegges et nyt omrade til teknisk formal vest for Sig, enkeltomrade
18.01.T0o4. Omradet udlegges til solfangeranlag. Det nuvaerende varmevaerk ligger
i bymaessig bebyggelse og kan ikke udbygges med solfangere i umiddelbar
tilknytning til veerket. Ud fra en sammenfattende planmeessig vurdering er
arealudlegget 18.01.T04 vurderet som det bedst egnede til solfangeranlag.
Vurderingen af de landskabelige forhold kan ses i landskabsanalysen af
arealudlaegget, bilag 1 til denne bybog.

Det langsigtede perspektiv

For der inddrages yderligere arealer til byformal i Sig, skal der udarbejdes en
udviklingsplan, som inddrager og sikrer byens udviklingspotentialer indenfor
bosatning og turisme. I denne udviklingsplan skal byudvikling i form af boliger og
erhverv ske pa den ostlige side af Lundvej i Sig

Opfoelgning

Det er efterfolgende aftalt, at Varde Kommune fremsender et revideret
kommuneplantilleeg (Tilleeg 25) og en revideret lokalplan(18.10.L02) for etablering
af et solfangeranleeg ved Sig. Planforslagene skal revideres saedes, at det fremgar,
at arealet kun kan anvendes til solfanger og redegorelsen i bade
kommuneplantilleegget og lokalplanen revideres i forhold til
landskabsinteresserne.

Revision af 24. juni 2013:

Naturstyrelsen frafaldt d. 13. maj 2013 indsigelsen mod lokalplan 18.10.Lo2

og kommuneplantillaeg nr. 25 for teknisk anlag ved Sig pa baggrund af reviderede
planforslag.

Konklusion

Ovenstaende tilfgjes aftalenotatet, og safremt det indarbejdes i den endelige plan,
har Naturstyrelsen ikke yderligere bemaerkninger til punktet. Naturstyrelsen vil
efter modtagelse af et revideret kommuneplantilleeg og lokalplanforslag for
solfangeranleaeg ved Sig, der afspejler det aftalte, opheeve indsigelsen for
rammeomrade 18.01.T04.

Revision af 24. juni 2013:
Jf. ovenstaende opfelgning, frafaldt Naturstyrelsen d. 13. maj 2013 indsigelsen
mod lokalplan 18.10.L02 og kommuneplantilleeg nr. 25 for teknisk anlaeg ved Sig.

Naturnetvaerk

NST’s bemarkninger

Natur:

Varde Kommune har i forbindelse med nye arealudlaeg i kommuneplanforslaget
foretaget reduktioner af udpegede naturomréader og hovedindsatsomrader. Det
drejer sig om enkeltomréaderne: 07.10.R01 (11 ha camping), 15.10.R03 (38 ha zoo),
16.03.R01 (45,5 ha feriecenter), 17.10.R03 (27,4 ha forlystelsespark), 24.01.B17
(boliger, se under afsnit rummelighed).
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Jf. Oversigt over statens interesser i kommuneplanlaegningen 2013 skal det
samlede naturnetvark beskyttes mod indgreb i form af byvaekst, veje andre
tekniske anleeg mv.

Naturstyrelsen gnsker at drgfte reduktion i kommunens natur, samt om
kommunen har udlagt erstatningsnatur.

Skovrejsning:
Kommunens skovplanlagning er blevet revideret i kommuneplan 2013.

Naturstyrelsen gnsker at drafte folgende to retningslinjer med kommunen

e Der ma som udgangspunkt ikke plantes skov i en afstand af 25 meter fra
beskyttede naturtyper.

e Der skal sgges tilladelse hos Varde Kommune til at rejse skov i
skovrejsningsomrader.

Referat

Natur:

Varde Kommune fremlagde, at beskyttelsen vil veere uaendret for de naturomréader,
som bliver slettet af udpegningen, samt at naturinteresserne i de naevnte
rammeomrader kan indarbejdes i de efterfalgende lokalplaner. Kommunen
fremlagde desuden, at hovedindsatsomraderne er en meget overordnet udpegning,
og at det ikke @&ndrer ved den eksisterende natur, at hovedindsatsomraderne
reduceres.

Det blev aftalt, at kommunen udarbejder mere konkrete bud péa retningslinjer for,
hvordan den beskyttede natur efter naturbeskyttelseslovens § 3 handteres i de
efterfolgende lokalplaner. Retningslinjerne sendes til Naturstyrelsen i
kommuneplanens hgringsperiode, mhp. en vurdering af om den &ndrede
udpegning er forenelig med de statslige interesser, herunder ift. naturreduktion.
Skovrejsning:

Det blev aftalt, at kommunen orienterede Naturstyrelsen om, hvilken hjemmel
kommunen har lagt til grund for retningslinjerne.

Kommunens bemaerkninger

Natur

Varde Kommune har udarbejdet et udkast til mere konkrete rammebestemmelser
for de navnte enkeltomrader pa baggrund af den tilhgrende miljevurdering.
Herved skal de fremtidige lokalplaner fastsette bestemmelser, der sikrer
beskyttede natur og dyr og planters spredningsmulighed. Se bilag 1, side 6, 10, 12,
14 og 18.

Skovrejsning
Varde Kommune har foglgende bemarkninger omkring orientering omkring

lovhjemmel til hhv. en retningslinje og en tilkendegivelse i forhold til skovrejsning.

Kommunen skal i forbindelse med, at der sker skovrejsning sikre, at der som folge
af den &ndrede aktivitet i et omrade ikke sker en tilstandseendring af beskyttet
natur omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. I den sammenhaeng kan en afstand
pa 25 meter anvendes som en vejledende afstand for, hvornér en evt. pavirkning af
skovrejsning skal vurderes i forhold til en evt. tilstandsendring af et tilstedende
beskyttet omrade. Det er derfor Varde Kommunes opfattelse at retningslinje
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23.3 Der md som udgangspunkt ikke plantes skov i en afstand af 25 meter fra
beskyttede naturtyper giver god mening som en vejledende afstand. Der foretages
i gvrigt i hvert enkelt tilfeelde en konkret vurdering af afstanden til beskyttede
naturtyper.

Skovrejsnings skal jf. bek. om jordressourcens anvendelse anmeldes og samtidig er
skovrejsning opfert pA VVM bek. bilag 2. Kommunen skal derfor ogsa foretage en
screening af skovrejsningsprojekter og treeffet afggrelse om, at projektet er VVM
pligtig eller €;j.

Varde Kommune finder pa det grundlag, at det er hensigtsmeessigt, at der oplyses
herom under afsnittet tilkendegivelser, hvor oplysningen “Der skal sages tilladelse
hos Varde Kommune til at rejse skov i skovrejsningsomrader”

netop indgér i en sammenhzng, hvor Varde Kommune tilkendegiver, at man som
udgangspunkt giver tilladelse til skovrejsning i skovrejsningsomrader.

Varde Kommune gnsker derfor at bibeholde formuleringerne i kommuneplanen.

Opfolgning
Det blev d. 2. maj 2013 aftalt, at Varde Kommune @ndrer retningslinje 23.3 for
skovrejsning til folgende:

“Skovrejsningens indvirkning pa beskyttede naturtyper skal altid vurderes og
med et szerlig fokus inden for en afstand af 25 m.”

Det blev ligeledes aftalt, at Varde Kommune &ndrer andet afsnit i kommunens
tilkendegivelser for skovrejsningomrader til folgende:

“Nyplantning af skov skal anmeldes til Varde Kommune iht.
Jordressourcebekendtgorelsen og VVM bekendtgerelsen. Som udgangspunkt
tillades skovrejsning indenfor skovrejsningsomrdderne, men et areal kan dog
vaere omfattet af andre bestemmelser, der ikke umiddelbart muligger
skovrejsning.”

Konklusion
Ovenstaende tilfgjes aftalenotatet, og safremt det indarbejdes i den endelige plan,
har Naturstyrelsen ikke yderligere bemaerkninger til punktet.

Sammenhzengende landbrugsplanlaegning — Store husdyrbrug, faelles
biogasanlaeg, Jordbrug og szerlige vaerdifulde landbrugsomrader
NST’s bemarkninger

Felles biogasanleg

Der er et overlap mellem flere af kommunens udpegninger til fzlles biogasanlaeg
og nitratfelsomme indvindingsoplande (NFI). Jf. statens udmelding om store
husdyrbrug og fzlles biogasanleg samt planlagning inden for ODS og
indvindingsoplande, er placering af biogasanleg indenfor NFI ikke tilladt. I
tilfeelde af overlap skal den del af udpegningen til fzlles biogasanleg, der ligger
inden for NFI, tages ud af udpegningen.

Hvis udpegninger til feelles biogasanlaeg ligger inden for omrader med sarlige
drikkevandsinteresser (OSD) kraver det en konkret vurdering og supplerende
redegorelse for udpegningsgrundlaget. Det ser ikke umiddelbart ud som om, at der
er overlap mellem udpegningerne til fzlles biogasanleg og OSD. Kommunen
bedes bekrefte dette.
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Seerligt veerdifulde landbrugsomrader:

Ifolge retningslinje nr. 22.5 skal etablering af nye bygninger og anlag ske i
overensstemmelse med retningslinjerne for den pagaldende landskabstype.
Retningslinjen bar formuleres sa det fremgar, at det er nye bygninger og anleeg,
der er ngdvendigt for landbrugets drift, der etableres i overensstemmelse med
retningslinjerne for den pagaldende landskabstype.

Store husdyrbrug:

Der er veaesentlige overlap mellem kommunens udpegede omrader til store
husdyrbrug og "sterre uforstyrret landskab" i den gstlige del af kommunen. Dette
er problematisk, da der er tale om positivudpegninger, hvor
investeringssikkerheden ikke er tilgodeset.

Formaélet med de to udpegninger er reelt modstridende pé trods af retningslinje
nr. 22.7 "Der ma ikke etableres jordlese brug i sterre uforstyrrede landskaber".

Referat

Felles biogasanleg

Det blev aftalt, at Varde Kommune justerer udpegningen til fzlles biogasanleeg,
séledes at der ikke er overlap mellem udpegningen til fzlles biogasanleg og NFI.

Varde Kommune bekreftede, at der ikke er overlap mellem kommunens
udpegninger til faelles biogasanlag og OSD.

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader:

Det blev aftalt, at kommunen sndrer deres retningslinje 22.5, s& det fremgér, at
det er nye bygninger og anlaeg, der er nadvendigt for landbrugets drift, der
etableres i overensstemmelse med retningslinjerne for den pagaeldende
landskabstype.

Store husdyrbrug:

Varde Kommune gnsker at fastholde udpegningerne til store husdyrbrug inden for
omrader, hvor der er storre uforstyrret landskab, selvom landméend har mulighed
for at udvide uatheengigt at udpegningerne.

Naturstyrelsen pointerede, at udpegningen af positivarealer til store husdyrbrug
bl.a. har til hensigt at sikre investeringssikkerhed.

Det blev aftalt, at Naturstyrelsen foretager en endelig afklaring af, om overlap
mellem arealudpegningerne til store husdyrbrug og sterre uforstyrret landskab er
forenelige med de statslige interesser.

Kommunens bemaerkninger
Varde Kommune justerer inden den endelige behandling af
Kommuneplanforslaget, udpegningen til biogasanlag som aftalt.

Retningslinie 22.5 andres til:

“I saerlige veerdifulde landbrugsomrader beliggende i beskyttede landskabstyper,
skal etableringen af nye bygninger og anlag der er nadvendige for landbrugets
drift, ske i overensstemmelse med retningslinjerne for den pageldende
landskabstype.”
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Opfoelgning

Naturstyrelsen har efter en fornyet vurdering af Varde Kommunes udpegninger af
store husdyrbrug vurderet, at ssmmenfaldet mellem arealudpegningerne til store
husdyrbrug og sterre uforstyrret landskab umiddelbart ikke er forenelige med de
statslige interesser. Derudover er Naturstyrelsen blevet bekendt med, at
udpegningerne til store husdyrbrug desuden overlapper med OSD og NFI.

Store husdyrbrug er pa Naturstyrelsens tilladelsesliste over mindre
grundvandstruende anlaeg. Dvs. at de kan placeres i OSD og i NFI i serlige
tilfeelde, safremt de vurderes iht. trinmodellen jf. Den statslige udmelding til
vandplanernes retningslinjer 40 og 41. Naturstyrelsens indsigelse vedrarer alene
de udpegninger, hvor der er sammenfald mellem arealer udpeget til store
husdyrbrug og henholdsvis sterre uforstyrret landskab samt OSD og NFI.

Revision af 24. juni 2013:

Det blev d. 10. juni aftalt, at Varde Kommune tilpasser udpegningen af store
husdyrbrug séledes, at storre uforstyrret landskab, OSD og NFT ikke indgar i
arealudpegningen til store husdyrbrug, ved den endelig vedtagelse af
kommuneplanen.

Konklusion
Naturstyrelsen gor indsigelse mod forslag til Kommuneplan 13 pa baggrund af
kommunens udpegninger til store husdyrbrug jf. ovenstéende.

Revision af 24. juni 2013:

Det blev d. 10. juni aftalt, at Varde Kommune tilpasser udpegningen af store
husdyrbrug, jf. ovenstiende. Dette tilfgjes aftalenotatet, og safremt det indarbejdes
i den endelige plan, har Naturstyrelsen ikke yderligere bemeerkninger til punktet.

Klimatilpasning

NST’s bemarkninger

Regeringen har indgaet aftale med KL om, at kommunerne inden udgangen af
2013 skal udarbejde en klimatilpasningsplan, der indeholder en kortlaegning af
risikoen for oversvemmelser og skaber overblik over og prioriterer indsatsen.
Klimatilpasningsplanen indarbejdes enten direkte i kommuneplan 2013, eller som
et tilleeg til kommuneplanen.

I planforslaget redeggres der for, at kommunen vil udarbejde en
klimatilpasningsplan som tilleeg til kommuneplan 2013. Naturstyrelsen skal
bemaerke, at der er nedsat et landsdeekkende rejsehold, der har til formal at vejlede
kommuner og forsyningsselskaber med kimatilpasning. Kommunen er velkommen
til at kontakte Naturstyrelsen for en aftale med rejseholdet. Yderligere information
om klima og styrelsens rejsehold kan indhentes via styrelsens hjemmeside
www.klimatilpasning.dk.

Referat

Varde Kommune er i gang med at udarbejde en klimatilpasningsplan, og
kommunen er bekendt med Naturstyrelsens rejsehold.

Kommunens bemaerkninger

Opfoelgning
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Konklusion
Naturstyrelsen har ikke yderligere bemaerkninger til punktet.

Ferie- og fritidsanlzaeg og turisme

Jf. Oversigten over statslige interesser i kommuneplanlagningen 2013, si er
sammenhangende turistpolitiske overvejelser en forudsatning for lokalisering af
nye ferie- og fritidsanlaeg i kystneerhedszonen.

Der mangler generelt en ssmmenhaengende turistpolitisk redeggrelse for
anlaeggene i kystnarhedszonen samt en redeggrelse for, om uudnyttede
eksisterende reservationer stadig er aktuelle. Det drejer sig om nedenstiende
anlaeg. Hvis kommunen far udarbejdet en sddan, der godtger nedenstaende
arealudlaeg, har Naturstyrelsen folgende kommentarer:

Arealudlaeg inden for kystnaerhedszonen

Bldvand - Rammeomrdde 05.01.R03 1

Rammen @ndres for eksisterende campingplads. Den konkrete anvendelse @&ndres
til ogsa at omfatte feriecenter med turistfaciliteter og naturomrade. I tilknytning til
turistfaciliteterne tillades aktivitetsenheder i en hgjde op til 15 meter, i en samlet
grundflade pa op til 20m>.

Det er et krav jf. campingreglementet og sommerhusloven, at arealet skal opdeles,
sa det fremgar, hvor der skal etableres campingpladser, og hvor der skal etableres
feriecenter og turistfaciliteter. Derudover kraever det en planlegningsmaessig eller
funktionel begrundelse at bygge over 8,5 m i kystneerhedszonen.

Kommunen skal veere opmaerksom p4, at det kan kraeve en udlejningstilladelse
efter sommerhuslovens § 1.

Rammeomrade 05.01.R04 1 Bldvand
Rammen @ndres for eksisterende campingplads. Rammen muligger nu etablering
af feriecenter/hotel, og bebyggelsesprocenten andres fra 10 til 50 %.

Det er et krav jf. campingreglementet og sommerhusloven, at arealet skal opdeles,
sé det fremgar, hvor der skal etableres campingpladser og hvor der skal etableres
feriecenter/hotel.

Kommunen skal veere opmaerksom p4, at det kraever en udlejningstilladelse efter
sommerhuslovens § 1.

Nymindegab — Rammeomrade 13.10.T01:

Rammen for arealet a&ndres, s den nu giver mulighed for kursus- og
konferencecenter pa et militeeromrade. Rammen @ndres, s den er i
overensstemmelse med den faktiske anvendelse.

Naturstyrelsen gnsker en draftelse af, hvorvidt dette areal fremover skal veere
offentligt tilgaengeligt. Hvis det ikke er hensigten, at arealet skal vere offentligt
tilgeengeligt, sa bar omradet fastholdes som militeert omrade uden nogle
bestemmelser om kursus- og konferencecenter.

Hvis det ikke er hensigten, at der skal opferes ny bebyggelse pé arealet, skal dette
fremga af rammen.
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Oksbol — Rammeomrdde 16.10.R03:

Eksisterende grusgrav omdannes til et bynaert rekreativt omrade. Det fremgar af
rammen, at anvendelsen fastleegges til rastofindvinding, naturomréde og
friluftsaktiviteter. Rammerne muligger etablering af bl.a. restaurant og
overnatningsfaciliteter pa arealet.

Naturstyrelsen gnsker at drafte kommunens intentioner med arealet, samt hvad
der menes med “overnatningsfaciliteter”.

Jegum — Rammeomrdde 16.03.R01:
Omrédet udlegges i forbindelse med det eksisterende Jegum Ferieland og skal
anvendelse til feriecenter i form af feriehusbebyggelse.

Omrédet ligger i vaerdifuldt kystlandskab, og lige ved et
naturgenopretningsprojekt. Naturstyrelsen gnsker at drefte, hvorvidt udpegningen
er foreneligt med naturgenopretningsprojektet.

Arealudlaeg uden for kystnerhedszonen

Nordenskov — Rammeomrdde 12.10.R03:

Nyudlag af campingplads i landzone. Campingpladsen ligger ikke ved eksisterende
bysamfund eller storre ferie- og fritidsbebyggelser, hvilket er et krav for nye ferie-
og fritidsanlaeg jf. Oversigt over de statslige interesser i kommuneplanlegningen.

Naturstyrelsen gnsker at drafte kommunens begrundelse for netop denne
placering.

Outrup — Rammeomrdde 17.10.R03:
Nyt arealudleeg til forlystelsespark. Rammeomradet skal medvirke til at sikre
udviklingsmuligheder for den eksisterende aktivitetspark, Lepus.

Det skal fremgé af de bygningsregulerende bestemmelser i rammen, at ny
bebyggelse skal centreres omkring vejen.

Referat

Naturstyrelsen kvitterede for Varde Kommunes arbejde med og forslag til
turismestrategi 2013, men Naturstyrelsen papegede, at der mangler en forbindelse
mellem strategien og kommuneplanens retningslinjer, reservationer og rammer.

Varde Kommune var enige i observationen og vil tilfgje et afsnit til
kommuneplanens redeggrelse, der kobler strategien med kommuneplanens
indsatser. Afsnittet sendes til Naturstyrelsen.

Arealudlaeg inden for kystnerhedszonen

Bldvand - Rammeomrdde 05.01.R03 1

Det blev aftalt, at kommunen skal dele kommuneplanrammen op i en ramme til
campingplads og en ramme til feriecenter.

Naturstyrelsen har ikke yderligere bemaerkninger til dette arealudleg under
forudseetning af, at det begrundes i kommunens sammenhangende turistpolitiske
overvejelser.

Rammeomrade 05.01.R04 1 Bldvand
Varde Kommune preciserede, at omradet fremover kun vil komme til at rumme
feriecenter/hotel. Rammeomradet skal derved ikke opdeles.
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Naturstyrelsen har ikke yderligere bemaerkninger til dette arealudlaeg under
forudseetning af, at det begrundes i kommunens sammenhangende turistpolitiske
overvejelser.

Nymindegab — Rammeomrade 13.10.T01:

Varde Kommune berettede, at de gnskede at tilkendegive kommunens interesse i
arealet, safremt Militeeret pa sigt far behov for at szlge arealet. Naturstyrelsen har
forud for madet veeret i kontakt med Forsvarsministeriet, som har oplyst, at der
ikke gnskes offentlig adgang til arealet. Naturstyrelsen tilkendegav at ville vurdere
rammen pa baggrund af kommunens oplysninger.

Naturstyrelsen har efterfalgende droftet sagen pa ny, og Naturstyrelsen henstiller,
at rammen for omrédet fastholdes som militeeromrade, og at det slettes fra
rammen, at den konkrete anvendelse er kursus og konferencecenter.

Oksbol — Rammeomrdde 16.10.R03:
Varde Kommune oplyste, at de faet en planlaegningstilladelse til at planlaegge for
omradet, og at de har en lokalplan i hgring pt.

Naturstyrelsen har efter mgdet undersggt sagen og er blevet bekendt med, at det af
den planlaegningsmessige tilladelse fremgar, at arealet skal indga i kommunens
sammenhangende turistpolitiske overvejelser. Naturstyrelsen vil undersage
forholdene yderligere og vende tilbage.

Jegum — Rammeomrdde 16.03.R01:
Varde Kommune oplyste, at arealet i dag anvendes til grisefarm, og at det gnskes
anvend til et ressort.

Naturstyrelsen har ikke yderligere bemaerkninger til dette arealudlaeg, safremt det
begrundes i kommunens sammenhangende turistpolitiske overvejelser.

Arealudlaeg uden for kystnerhedszonen

Nordenskov — Rammeomrdde 12.10.R03:

Varde Kommune oplyste, at arealet skal anvendes til campingplads, og at det ligger
i tilknytning til et velbesagt havecenter.

Naturstyrelsen har ikke yderligere bemaerkninger til dette arealudlag.

Outrup — Rammeomrdde 17.10.R03:

Det blev aftalt, at Varde Kommune indarbejder bygningsregulerende
bestemmelser i rammen. Det skal ligeledes fremgé af rammen, at ny bebyggelse
skal centreres omkring vejen og ikke som spredt bebyggelse pa arealet.
Kommunens bemaerkninger

Varde Kommunes forslag til et redegorelsesafsnit, der kobler de turistpolitiske
overvejelser med kommuneplanens indsatser og arealudlaeg kan se i bilag 2.

I hovedstrukturen udskiftes det tredje afsnit under tilkendegivelser med:

TURITPOLITISKE OVERVEJELSER

Det er Varde Kommunes madlszetning pa turistomrddet, at ferierammerne skal
videreudvikles med fokus pa kvalitet og at mulighederne for natur- og
kulturoplevelser skal udvikles og foraedles uden at ga pa kompromis med det
autentiske.
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Turistattraktionerne i Varde Kommune skal udvikles pa naturens og miljoets
pramisser. Varde Kommunes indsats i forhold til at udvikle turisternes
muligheder for natur- og kulturoplevelser tager derfor udgangspunkt i de
stedbundne kuvaliteter med fokus pd formidling af naturkvaliteten i nationalpark
Vadehavet og Naturpark Vesterhavet. Med henblik pa at sikre de bedst mulige
indtjeningsmuligheder for turisterhvervet ensker Varde Kommune ogsd, at
private akterer kan udvikle forretningsmuligheder med fokus pa aktive natur- og
kulturoplevelser i kystnaerhedszonen.

Med henblik pd fremadrettet at kunne oge andelen af turister, der overnatter pd
hoteller, feriecentre o. lign., hvor gaesterne typisk har et hgjere forbrug af
serviceydelser og dermed vil bidrage til at ege indtjeningen i turisterhvervet,
onsker Varde Kommune gennem kommuneplanlzegningen at sikre, at der skabes
forbedrede muligheder for, at der kan investeres 1 udvikling af kollektive
ferieformer som hoteller, feriecenter og campingpladser.

Det er desuden Varde Komimunes mdlsaetning, at der skal ske en
kuvalitetsforbedring af tilbuddene. Derfor er der i kommuneplanens retningslinjer
og arealudlzeg for feriehoteller, feriebyer og campingpladser lagt vaegt pa, at
fremtidigt nybyggeri og udvidelser i kystnserhedszonen sker inden for omrader,
der allerede er udlagt til by- og sommerhuszone, rekreative ferieformer eller i
umiddelbar tilknytning til disse.

Varde Kommune fremsender herudover forslag til justerede rammebestemmelser
for folgende omréder:

Blavand, 05.01R03. Arealet opdeles i to rammeomrader, se bilag 1, side 2, 3 og 5.
Blavand 05.01.R04. Se bilag 1, side 4.

Nymindegab 13.10.To1. Se bilag 1, side 7.

Outrup 17.10.R03. Se bilag 1, side 14.

Forsa vidt angar Nymindegab bemaerkes det, at rammen pa baggrund af
naturstyrelsens bemerkninger kan justeres, sa den konkrete anvendelse bliver
Militeeromrade med kursusfaciliteter. Herudover tilfgjes det til
rammebestemmelserne, at bygningerne i omradet er udpeget som
bevaringsveardigt kulturmilje.

I forleengelse af dreftelserne paA mogdet om Nymindegablejerens fremtid er det i den
sammenhaeng vigtigt at bemeerke, at de kulturhistoriske vaerdier i omradet tilsiger,
at der bor findes alternative anvendelse muligheder for lejeren, hvis den pé et
tidspunkt nedlaegges som militeeromrade. Det er derfor fortsat Varde Kommunes
opfattelse, at rammebestemmelserne ber dbne op for dette.

Opfoelgning

Det blev d. 2. maj 2013 aftalt, at den konkrete anvendelse for rammeomrade
Nymindegab 13.10.T01 &ndres til "Militeeromrade med kursusfaciliteter til
militaeret".

Naturstyrelsen har ikke yderligere bemaerkninger til rammeomréde 16.10.R03 i
Oksbal og den turistpolitiske redeggrelse.

Konklusion

Ovenstaende tilfgjes aftalenotatet, og safremt det indarbejdes i den endelige plan,
har Naturstyrelsen ikke yderligere bemaerkninger til punktet.
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Vejinteresser
Vejdirektoratets bemaerkninger

Rammeomride 21.01.To4 — erhverv, teknisk anlaeg/forsyningsanlaeg (s. 992, 1682

0g 1899-1901)
Tistrup by er primert beliggende vest for hovedlandevejen. Ved Tistrup er der

allerede udlagt mindre erhvervsomrader gst for hovedlandevejen. Bl.a. et mejeri og
et solvarmeanleeg.

Vejdirektoratet finder, at det er problematisk med yderligere byudvikling est for
hovedlandevejen, da det vil skabe mere lokal trafik pa tvaers af Vardevej og dermed
risici for trafikulykker iser ved hovedlandevejens sidevejstilslutninger.

Vardevej er del af det statslige vejnet og er samtidig del af det overordnede
rutenummererede vejnet. Pa dette vejnet skal der bl.a. sikres for
fremkommeligheden og at det sker pa en trafiksikker made.

Det fremgar ikke direkte af forslaget, hvorledes omradet er teenkt vejbetjent, men
da det er beliggende langs kommunevejen Krarupvej, ma det formodes, at
vejbetjeningen sker hertil. Krarupvej er tilsluttet Vardevej i et 3-benet kryds. Der
er ingen trafiksikkerhedsforanstaltninger i vejkrydset. F.eks. i form af et
kanaliseringsanleeg med venstresvingsbane eller en rundkerselslgsning. Den
pageldende hovedlandevejsstraekning er beliggende i bymeessig bebyggelse og
tilladt hastighed pa Vardevej er 50 km/t.

Vejdirektoratet foreslar, at arealudlaegget udtages af planforslaget.

Alternativt foreslar Vejdirektoratet, at kommunen finder et tilsvarende areal vest
for hovedlandevejen i tilknytning til Tistrup by, og at dette areal vil kunne
erstatte omrade 21.01.To4, samt at vejbetjeningen vil kunne ske via det
eksisterende kommunale vejnet.

Referat

Vejdirektoratet udtrykte bekymring for, at placering af et kraftvarmeveerk pa dette
areal vil generere en rakke mertrafik fra veerkets medarbejdere. Varde Kommune
oplyste, at solfangeranlagget og kraftvarmevaerket af funktionelle hensyn skal
placeres samlet, samt at varmeverker af den starrelse, som planlagges flyttet til
arealet, kun vil have 1-2 medarbejdere. Kommunen oplyste desuden, at
kommunen ikke har intentioner om at byudvikle pa denne side af
hovedlandevejen.

Det blev aftalt, at kommunen indarbejder en retningslinje i kommuneplanen,
hvoraf det fremgéar, at kommunen ikke vil byudvikle pa gstsiden af hovedvejen i
Tistrup. Arealudlegget til solfangerne og kraftvaerket fastholdes i
kommuneplanen.

Kommunens bemaerkninger

Kommuneplanens redeggrelsesdel for Tistrup udbygges, sé det fremgér at
kommunen ikke vil byudvikle pa estsiden af hovedvejen.

Forslag til eendring af tekst i bybogen for Tistrup se nedenfor.

Det langsigtede perspektiv:

Inden der udlaegges nye storre bolig- eller erhvervsomrader, skal der udarbejdes
en udviklingsplan for Tistrups udvikling pa langt sigt. Byudviklingen i form af
boliger og erhverv skal ske vest for Vardevej. Udviklingsplanen skal vaere med til

at videreudvikle Tistrups profil som attraktiv bosztnings-, erhvervs- og
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kulturby. Samtidig skal planen veere med til at afdzekke mulighederne for at
udvikle indlandsturismen i og omkring Tistrup.

Opfoelgning

Konklusion
Ovenstaende tilfgjes aftalenotatet, og sdfremt det indarbejdes i den endelige plan,
har Vejdirektoratet ikke yderligere bemarkninger til punktet.

Risikovirksomheder

I Varde Kommune ligger Dong Naturgas A/S pa Nybrovej 185. Det fremgar af
kommunens retningslinjer, at der skal friholdes en sikkerhedszone pa 1 km
omkring anlaegget. Denne sikkerhedszone skal jf. planlovens § 11 stk. 1, nr. 3
fremga af kommuneplanens kort.

Referat

Det blev aftalt, at kommunen tilfgjer et kort til kommuneplanen i
overensstemmelse med Planlovens § 11 stk. 1, nr. 3. Kommunen vil desuden
undersgge, om der er flere risikovirksomheder i kommunen.

Kommunens bemaerkninger
Varde Kommune justerer inden den endelige behandling af
Kommuneplanforslaget, sa der indgar et kort med risikovirksomheder.

Opfoelgning

Konklusion
Ovenstaende tilfgjes aftalenotatet, og sdfremt det indarbejdes i den endelige plan,
har Naturstyrelsen ikke yderligere bemaerkninger til punktet.

Formelle forhold

Naturstyrelsen har ikke foretaget en egentlig legalitetskontrol af planforslaget, og
Naturstyrelsen har ligeledes ikke forholdt sig til perspektivarealer.

Bilag

Bilag 1 — Varde Kommunes rettelser og tilfgjelser til Kommuneplan 2013

fremsendt til Naturstyrelsen d. 30. april 2013.

Bilag 2 — Varde Kommunes redeggrelse for turisme fremsendt til Naturstyrelsen d.
30. april 2013.

Bilag 3 — Kort over perspektivomrader i @lgod.

Bilag 4 — Anmodning om ophavelse af indsigelse mod forslag til
Kommuneplan 2013 fremsendt til Naturstyrelsen d. 10. juni 2013.
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